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PRESUPUESTO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE SEGOVIA 2.025

PROGRAMA DE ACTUACION, INVERSIONES Y FINANCIACION

ENTIDAD: EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y LA VIVIENDA DE SEGOVIA, SAU
(EVISEGO, SAU)

MEMORIA DEL CONTENIDO DEL PROGRAMA

Durante el afio 2.024 Evisego, SAU ha venido abonando las cuotas correspondientes al
préstamo hipotecario del edificio de su propiedad, que contraté con el BBVA, referido al
inmueble sito en las Calles Bomberos, la Luz y el Parque.

El vencimiento de dicho préstamo, segiin el cuadro de amortizacién previsto, sera en julio
de 2.029, si no se hicieran amortizaciones anticipadas del mismo.

Las cuotas satisfechas por Evisego,SAU al BBVA por este concepto en el afio 2.024 se
estima que van a ascender a 195.335,48 €, de las cuales 47.921,34 € ser4n intereses y
147.414.14 € corresponderan al pago del principal de la deuda.

Para hacer posible el pago de esas cuotas, en el afio 2.024 el Ayuntamiento de Segovia
estd actualmente en trémites para poder llevar a cabo una aportacién a Evisego,SAU via
ampliacién de capital, por importe de 144.845,82 euros (lo que supondra 241 acciones
nuevas de 601,02 euros cada una), siendo esta la misma cantidad a lo aportado el afio
inmediatamente anterior por el Ayuntamiento de Segovia a Evisego,SAU por este
concepto, e inferior a lo que venia aportando el Ayuntamiento en afios anteriores, debido
al incremento de tipos de interés, y a que el citado préstamo tiene sistema de amortizacion
francés y variaciones trimestrales del mismo.



Esta situacidn supone una mayor carga financiera en intereses para Evisego, SAU, y una
menor aportacion del Ayuntamiento de Segovia via ampliacién de capital.

No obstante, si la evolucion d ellos tipos de interés sigue la tendencia actual, esta cantidad
debera verse incrementada en los proximos afios.

El importe de la ampliacién de capital se destina integramente al pago del principal de
las cuotas del préstamo hipotecario, corriendo a cargo de Evisego,SAU el pago de
intereses y otros conceptos relacionados con el pago del préstamo.

Este préstamo cuenta con el aval del Ayuntamiento de Segovia, al margen de la garantia
hipotecaria.

Dado que ésta es la tinica financiacion ajena por parte de una entidad financiera que tiene
comprometida Evisego,SAU, la cifra de endeudamiento coincide con el saldo del citado
préstamo, que a fecha 31-12-2.024 se estima que ascendera a 789.613,09 €.

Adicionalmente a la ampliacién de capital, como en los ejercicios precedentes, Evisego
ha recibido en el ejercicio 2.024 una subvencién a la explotacién por parte del
Ayuntamiento de Segovia, por importe de 100.000 euros, destinada a sufragar en parte el
programa de alquileres sociales (desarrollado en colaboracion con los servicios sociales
municipales) y el programa de alquiler joven.

Pese a ello, esta cantidad no alcanza a cubrir la diferencia que Evisego deja de percibir
por el destino aplicado a estos inmuebles.
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La prevision de los flujos de efectivo para el afio 2.025, derivados de las actuaciones de
Inversién y Financiacion previstas se estima que serdn las siguientes:

* Una aportacién municipal en concepto de Ampliacién de Capital por importe de
156.265,20 euros (260 acciones de 601,02 € cada una) para atender los
compromisos del préstamo hipotecario, correspondientes al principal del
préstamo, segun las estimaciones actuales de pago para este afio.

* Igualmente estd previsto, como en ejercicios precedentes, y por importe de
100.000 euros, la concesién de una subvencion a la explotacién destinada a
sufragar en parte el programa de alquileres sociales y el programa de alquiler
joven.

* Ingresos propios por arrendamientos y otros servicios vinculados a los mismos se
preven 187.000 euros, algo superiores a los del ejercicio precedente que se estima
asciendan a 181.450 euros.

* La participacién de Evisego en las distintas entidades de gestién de diversas
actuaciones urbanisticas no comporta, en principio, gasto alguno para las arcas
municipales ni supondra para Evisego un incremento del gasto corriente. Dicha
participacion en los 6rganos de gestion, en coordinacién con los servicios técnicos
municipales, deriva en la actualidad de sendos decretos de alcaldia de 3 de abril
de 2012. Actualmente se participa en la gestion de los sectores “1”, “A” y “B”.

* Del mismo modo, el alquiler/cesion del local propiedad de Evisego al
Ayuntamiento de Segovia como sala de lectura, no viene suponiendo gasto alguno
para el Ayuntamiento de Segovia, ni deberia suponer un incremento del gasto
corriente para Evisego. No obstante, deberia revisarse la situacién de este local a

~fin de que Evisego no soporte los impuestos y tasas del mismo, y si fuera posible,
percibiera alguna contraprestacion en forma de alquiler por su cesion.

* Los encargos propios de nuestra actividad, como elaboracion de pliegos y/o
gestion de ventas de patrimonio municipal, en caso de llevarse a cabo, no
supondréan gasto adicional para el Ayuntamiento de Segovia, si bien en estos casos
Evisego,SAU debera correr con los gastos corrientes. En el caso de que la
elaboracion de alguno de estos trabajos suponga un gasto de gran envergadura
para Evisego,SAU éste deberd ser aportado de forma adicional, al menos en parte,
por el Ayuntamiento de Segovia.

* Los posibles encargos de gestion, ajenos a nuestras actividades principales, a
recibir por parte del Ayuntamiento, serdn asignados individualmente a
Evisego,SAU y llevaran consigo la dotacién presupuestaria que corresponda. El
reconocimiento por parte del Ayuntamiento de Evisego como medio propio
deberia ser una prioridad para poder recibir encargos de este tipo y llevarlos a
cabo de forma eficaz y eficiente.



EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y VIVIENDA DE

SEGOVIA (EVISEGO)

ACTUACIONES A REALIZAR EN 2.025

Concepto Importe
Ampliacion de Capital con Aportacion dineraria 156.265,20 €
Total aportaciones al Capital 156.265,20 €
Subvenciones a la Explotacion 100.000,00 €
Total Subvenciones a la Explotacion 100.000,00 €
Gestion de Emision de Recibos Viviendas Municipales 0,00
Otros Mandatos y/o Encargos de Gestion 0,00
Total Financiacion Gestiones y 0.00
Encargos i
Total aportaciones 256.265,20 €
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OBJETIVOS A MEDIO Y LARGO PLAZO:

Intervencion en el desarrollo y gestién de aquellos sectores de suelo que bien por razones
estratégicas bien por contar con importantes propiedades municipales sea conveniente
impulsar desde el &mbito pablico, procurando en este sentido intervenir en las decisiones
que afecten al mejor destino, uso y rentabilidad del Patrimonio Municipal en funcién del
destino previsto legalmente para los bienes integrantes de dicho Patrimonio. Intervenir
en la posible reordenacion y los posibles nuevos proyectos de actuacién de los sectores
en tramite.

Hacer nuevas gestiones con los contactos establecidos con Sareb, y otras entidades
similares, a fin de intentar llegar a acuerdos de cesiones o alquiler de viviendas, y/u otras
operaciones de suelo u otros inmuebles que puedan resultar de interés.

Seguimiento y mejora del plan de gestion de las viviendas de propiedad municipal puesto
en marcha en 2.012, con el prop6sito de disminuir significativamente los indices de
morosidad. Mejora y control de pagos de terceros via ingreso bancario.

Seguimiento y revisién de los contratos, tanto de los de vivienda municipal como de los
firmados sobre inmuebles propiedad de Evisego, de tal forma que la posible prorroga de
los mismos no se produzca de forma automética por la simple inaccién administrativa.

Elaboracién de contratos de arrendamiento con la informacién aportada por los Servicios
Sociales y remision a Patrimonio Municipal. Coordinaci6én con los servicios municipales
para agilizar la elaboracién y renovacién de los contratos. Comprobacion y resolucién de
crratas y errores.

Control, contabilizacién y cobro de recibos bancarios de inmuebles municipales en
cuentas propias, y traspaso de dichas cantidades cobradas en depésito al Ayuntamiento
de Segovia, con comunicacién a la Tesoreria. Informacién puntual a Tesoreria e
Intervencidn de estados y saldos.

Informacidn a inquilinos, recepcién de documentacién y ayuda en los procesos de cobro
de los arrendamientos municipales. Ayuda a inquilinos en problemas con entidades
bancarias, empresas de suministros, etc..

Atencion a los ciudadanos que solicitan informacién sobre planes de vivienda del
Ayuntamiento de Segovia, asi como informar de requisitos y puntos de atencién segiin
los casos.

Desarrollo mediante el Sistema de Cooperacion, asumiendo Evisego la condicién de
urbanizador, de aquellos sectores de propiedad mayoritariamente municipal o bien en
aquellos otros en que debido a las especiales dificultades de gestién privada sea
conveniente a los intereses municipales desarrollar mediante iniciativa ptblica.

En coordinacién con el departamento de Patrimonio, desarrollo de un inventario de suelos
y aprovechamientos urbanisticos con calificacién urbanistica adecuada a la finalidad y
objetivos del Patrimonio Municipal.

Llevar a cabo la enajenacién, previo mandato municipal, de los suelos de nuevos
desarrollos urbanisticos previstos en el PGOU de propiedad municipal integrantes del
Patrimonio Municipal de Suelo, y/o de bienes municipales que se decida enajenar.
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OBJETIVOS PARA EL 2.025:

Continuar con el seguimiento del plan de gestion de las viviendas de propiedad municipal
puesto en marcha en 2.012, con el propdsito de disminuir significativamente los indices
de morosidad.

Seguimiento y revisiéon de los contratos de tal forma que la posible prémroga de los
mismos no se produzca de forma automatica por la simple inaccién administrativa.

Mejora en los procesos de cobro. Transparencia y mayor eficiencia en los cobros y
facilitar informacion rapida y fiable a Servicios Sociales.

Elaboracién de contratos de arrendamiento con la informacién aportada por los Servicios
Sociales y remisién a Patrimonio Municipal.

Contabilizacién y cobro de recibos bancarios de inmuebles municipales en cuentas
propias, y traspaso al Ayuntamiento de Segovia. Informacién puntual a Tesoreria e
Intervencién.

Proceso de informaci6n a inquilinos, recepcién de documentacién y ayuda en los procesos
de cobro de los arrendamientos municipales.

Informaci6n a inquilinos en otras 4reas, como en problemas con entidades bancarias,
empresas de suministros, resolucién de quejas y formulacién de reclamaciones, etc..

Asumir, previa decisién y acuerdos pertinentes por parte del Ayuntamiento de Segovia,
y dotacién de los medios necesarios, el mantenimiento de los inmuebles de propiedad
municipal afectos a viviendas de servicios sociales.

Contactar con Sareb y otras entidades similares a fin de intentar llegar a acuerdos de
cesiones o alquiler de viviendas, y/u otras operaciones de suelo u otros inmuebles que
puedan resultar de interés.

Enajenacién de inmuebles de titularidad municipal, previo mandato municipal.

Llevar a cabo cuantas gestiones técnicas sean encargadas por el Area de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de Segovia.

Asumir y llevar a cabo los encargos que el Ayuntamiento estime oportuno asignar a
Evisego, previo reconocimiento de la condicién de Medio Propio del mismo.



